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Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.1

1.1.1

Fiir den Bebauungsplan "Nahwdrmeversorgung Sibratshofen-Seltmans" wurde eine
Umweltprifung gem. § 2 Abs.4 BauGB durchgefiihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a
BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf Grund der Umweltpriifung er-
mittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenunterrichtung (gemdB § 4 Abs. 1 BauGB) ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 21.11.2022 beriick-
sichtigt.

Die Umweltbelange wurden bei dem Bebauungsplan "Nahwdrmeversorgung Sibrats-
hofen-Seltmans" wie folgt bericksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 20.02.2023 zur Fassung vom 21.11.2022 des Amtes fir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Kempten, Bereich Landwirtschaft:

Stellungnahme:

In der Regel folgt dem Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen durch die Umsetzung der Bebauung
ein weiterer Produktionsfldchenverlust durch den notwendigen naturschutzfachlichen Ausgleich.
Deshalb sollte durch geeignete MaBnahmen bei der Umsetzung der Planung der Ausgleichsfld-
chenbedarf mdglichst geringgehalten werden und landwirtschaftliche Produktionsflachen geschont
werden.

Um den Fldchenverlust fir die Landwirtschaft mdglichst gering zu halten, sollten die notwendigen
Ausgleichsfldchen

— auf ein MindestmaB begrenzt werden,

— nur schlecht landwirtschaftlich nutzbare Fldchen herangezogen werden,

— der Ausgleich mdglichst im Geltungshereich erfolgen durch eine Aufwertung der Griinflachen,
— Aufwertung von bereits bestehenden Ausgleichsflichen oder Biotopen.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Durch festgesetzte Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wurde der Ausgleichsbedarf fir
den geplanten Eingriff bereits auf ein Mindestmal reduziert. Der restliche erforderliche Ausgleich
wird auBerhalb des Geltungshereichs erbracht, da andernfalls der Geltungsbereich um die Flache
des erforderlichen Ausgleichs erweitert werden miisste und somit zuséitzliche landwirtschaftliche
Fldche beansprucht wiirde. Als Ausgleichsfliche wird der Waldrandbereich des Flst.-Nr. 668 (Teil-
fldche) herangezogen. Aus dem bisher strukturarmen Nadelholzforst werden Fichten gerdumt und
durch heimische, standortgerechte Laubbdume und Striducher ersetzt. So entsteht ein strukturrei-
cher, dkologischer Waldrand. Da der Ausgleich innerhalb des Waldes umgesetzt wird und ein be-
stehender Waldrand in seiner Struktur aufgewertet wird, werden keine weiteren landwirtschaftli-
chen Fléchen in Anspruch genommen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 15.03.2023:

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBflichige Versiegelung. um die
Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefdihigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten sind Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind was-
serdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben. Zum Schutz des Bodens vor Verun-
reinigungen werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven
Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, nur zugelassen, wenn
diese mit geeigneten Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Uberschiissiger
Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG)
in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende
Verwertung anzustreben.

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Eingriinung des Gebietes durch Grinflichen mit Gehélzpflanzungen (planungsrechtliche Fest-
sefzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftsbild)

— FErhaltung des vorhandenen Gehdlzbestandes im Bereich der Verkehrsflichen (planungsrechtli-
che Festsetzungen, Schutzqut Arten und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— AusschlieBliches Zulassen von Hecken aus Laubgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft und in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzqut Landschaftshild)

— Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebdudeformen und der Gebdudemassen; Einschrinkung
der Farbgebung fir die Gebdudeddcher (Schutzgut Landschaftsbild)
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— ZTulassen von Oberfléchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur wenn diese mit geeigneten
Materialien dauerhaft gegen Wasser abgeschirmt werden (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung groBerer Erdmassenbewe-
gungen sowie von Verdnderungen der Oberflachenformen (bauordnungsrechtliche Bauvor-
schriften, Schutzgut Boden)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfihiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— FErhaltung von Sichtheziehungen und Ensemblewirkungen (Gestaltung der Siedlungsstruktur,
Schutzgut Landschaftshild)

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leit-
fadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Woh-
nen, Bau und Verkehr.

Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verblei-
bende Ausgleichshedarf von 4.749 Wertpunkten wird auf einer externen Ausgleichsfliche auf der
FI.-Nr. 668 der Gemarkung Weitnau kompensiert. Es handelt sich um den Waldrand einer forst-
wirtschaftlich genutzten Fldche.

Folgende MaBnahmen sind auf den Flichen vorgesehen:

Im Waldrandbereich zwischen forstwirtschaftlich genutzten Waldflichen und intensiv genutzten
Grinlandflichen werden bestehende Fichten gerdumt. Durch Pflanzungen von Laubbdumen und
Striiuchern entsteht ein strukturreicher, dkologischer Waldrand. Vielfiltige Waldrdnder bieten neve
Lebensrdume und fordern die Biodiversitit.

Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § Ta BauGB und der Erstellung des Konzeptes zur
Griinordnung wird der Eingriff vollstandig auf der externen Ausgleichsfldche Fl.-Nr. 668 ausgegli-
chen.

Der Ausgleichsbedarf wird domit exakt abgedeckr. Die MaBnahme ergibt einen Uberschuss von
211 Wertpunkten.

Lur Sicherung der o. g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind vertragliche Vereinbarun-
gen auf der Grundlage des § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (stidtebaulicher Vertrag) zu treffen.
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1.1.2

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 15.03.2023:

Bestandsaufnahme:

— Beim Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um intensiv genutztes Grinland mit geringer
Artenvielfalt. AuBerdem liegen innerhalb des Plangebietes noch Gehdlze und Verkehrsflchen
vor. Die bestehenden Verkehrsflachen sind vollstandig versiegelt.

— Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (héiufiges Befahren, haufige Mahd, Aus-
bringung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln, Einsaat von Arten des Dauergriinlands) wird
der Vegetationshestand Gberwiegend durch Fettwiesenarten (Futtergréser und -krduter) und
Stickstoffanzeiger dominiert. Im Bereich des intensiv genutzten Griinlandes sind nur wenige,
anspruchslose Tier- und Pflanzenarten vorhanden.

— Im Westen und Norden des Plangebietes wachsen Feldhecken aus iberwiegend heimischen
Gehdlzen. Diese Gehdlze bieten vielen Insekfen einen Lebensraum. Es ist davon auszugehen,
dass vor allem im Bereich der dlteren Biume zahlreiche Vogelarten vorkommen (z.B. Amsel,
Rotkehlchen, Manchsgrasmiicke, Buchfink). Hier kann daher von einer etwas hdheren biologi-
schen Vielfalt ausgegangen werden.

— Das Gberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgingigkeit fiir Tiere wegen der KreisstraBe
mit Radweg im Norden leicht vorbelastet. Der Lirm und die Storungen durch den Verkehr und
das angrenzende Hochspannungswerk lassen die Fldchen v. a. fiir storungsempfindliche Tiere
als sehr ungeeignet erscheinen. Eine Biotopverbundsfunktion innerhalb des Plangebietes ist
aufgrund fehlender Strukturen nicht zu erwarten. Geeignete Strukturen fiir den Biotopverbund
befinden sich siidlich und westlich entlang des Flusslaufes der Unteren Argen.

— Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte
Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese aufgrund der intensiven Nutzung,
der 0.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu er-
warten sind.

— Dem Plangebiet kommt aufgrund der Gehdlze zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir
das Schutzgut zv.
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Prognose bei Durchfishrung:
— Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen

geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Da das Plange-
biet nahe am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen. Die
Gehdlze kannen vollstindig erhalten werden.

— Das Gebiet wird in Zukunft eine dhnliche Artenvielfalt aufweisen. Die zu pflanzenden Baum-

und Straucharten werden heimisch und/oder standortgerecht sein. Bei den Tieren werden vor
allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebens-
rdume wird sich nicht dndern (Geb@ude statt Griinland, StraBenbegleitgrin, teilversiegelte Be-
reiche, Versickerungsmulde usw.). Die Mehrzahl der Lebensriiume wird jedoch stark anthropo-
gen beginflusst sein. Fir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arfen bieten die
meisten Lebensrdume keinen Raum.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Eingrinung des Gebietes,
Pflanzungen) stehen im Plangebiet weiterhin Fldchen zur Verfiigung, die Tieren und Pflanzen
Lebensraum bieten. Im StraBenraum ist die Pflanzung von Bdumen vorgesehen. Auf der Bau-
fldche ist eine Mindestzahl von Gehdlzen zu pflanzen, um die Eingriinung und damit auch den
Lebensraumwert zu verbessern. Fiir die Pflanzung von Bdumen und Strduchern sind standort-
gerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraumangebot vor allem
fir Kleinlebewesen und Vdgel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nah-
rungsketten. [hre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebens-
raumes fir Kleinlebewesen.

Die Festsetzung von privaten Griinflichen dient dem Erhalt der Gehdlze, der Eingriinung des
Gebietes und der Schaffung von Pufferflichen zwischen der StraBe und dem Vorhaben. Zur
Entwicklung von Extensivwiesen sind die privaten Griinfldchen mit zweischiriger Mahd und
Verzicht auf Diingung zu pflegen. Um den Gehélzbestand zu sichern und gleichzeitig eine Ein-
grinung des Baugebietes zu gewdhrleisten, werden die Gehdlze als zu erhaltend festgesetzt.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass nur mit Lichtstrahl nach unten gerich-
fete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach dem Stand
der Technik vergleichbare insektenschonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe von
6,00 m iiber der Geldndeoberkante zulissig sind, welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes
Licht (Farbtemperatur Kleiner/gleich 3.000 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil aufwei-
sen. Die AuBenbeleuchtung muss in den Nachtstunden, soweit aus Griinden der Arbeits- bzw.
Verkehrssicherheit mdglich, abgeschaltet oder bedarfsweise Gber Bewegungsmelder gesteuvert
werden. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur
solche Photovoltaikmodule zulissig, die weniger als 6 % Licht reflekfieren (je Solarglasseite
3%). Dies wird von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche
Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche
Vorteile.
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1.1.3

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 08.02.2023 zur Fassung vom 21.11.2022 des Wasserwirtschaftsamtes
Kempten:

Stellungnahme:

Gegeniiber dem 0.g. Bebauungsplan (Fassung vom 21.11.2022) bestehen aus wasserwirtschaft-
licher Sicht keine grundsdtzlichen Einwdnde.

Die fachlichen Empfehlungen und Hinweise unserer bisherigen Stellungnahme vom 03.12.2021
haben weiterhin Gilfigkeit.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Aussage, dass keine grundsiitzlichen Einwéinde bestehen sowie die Aussage, dass die fachlichen
Empfehlungen und Hinweise aus der Stellungnahme vom 03.12.2021 weiterhin Giltigkeit haben,
werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnakme vom 03.12.2021:

Gegeniiber dem o.g. Bebavungsplan (Fassung vom 05.11.2021) bestehen aus wasserwirtschaft-
licher Siicht keine grundsdtzlichen Einwdnde.

Wir bitten jedoch um Beachtung folgender fachlicher Fmpfehlungen und Hinweise:
1. Altlasten

Im Planungsbereich sind keine kartierten Altlasten betroffen. Sollten wider Frwarten dennoch Alt-
ablagervngen angetroffen werden, sind das Wasserwirtschafisamt Kempten und das Londratsamt
Oberallgiv zv informieren.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden bereits in den Textteil des Bebauungs-
planes aufgenommen.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fossung vom 15.03.2023:

Bestandsaufnahme:
— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zu den Allgduer Molassevorbergen. Im Gebiet

stehen laut der geologischen Karte des UmweltAtlas Bayern (M 1:25.000) Auenablagerungen
aus Sand und Kies, .T. unter Flusslehm oder Flussmergel an. Solche Ablagerungen haben oft
Kleinrdumig wechselhafte Gesteinsaushildungen (oft wasserempfindlich (wechselnde Konsis-
tenz, Schrumpfen/Quellen), z.T. Staundsse maglich, oft frostempfindlich, oft setzungsempfind-
lich, 2.T. eingeschriinkt befahrbar).

Aus den holozdnen Ablagerungen haben sich laut Bodenkarte (M 1:25.000) fast ausschlieBlich
Braunerden und Parabraunerden aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungs-
lehm) tber tiefem Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) gebildet.

GemdB Reichshodenschitzung (LI1b2 56/49) handelt s sich um Lehme guter bis mittlerer
Lustandsstufe und mit durchschnittlicher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfdhigkeit).

Die natiirlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichshodenschdtzung (Bodenschitzung
im BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der
Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

Unversiegelte Boden wirken auf den natirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindem
oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Refentionsvermagen
(bei Niederschlagsereignissen) der Bden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 4 als hoch ein-
zustufen, sodass dieses Vermdgen in seiner Funktion maglichst erhalten bleiben sollte.

Auch das Riickhaltevermdgen des Bodens fir Schwermetalle, deren Eintrge Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewertet.

Die natirliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Baden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
fion vorbehalten bleiben. GemdB der Bodenschdtzung wurde fiir den im Plangebiet anstehen-
den Boden eine Griinlandzahl von 49 ermittelt, was nach der landesweiten Bewertungsskala
einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht. Da in der Region der GroBteil der
Baden dhnliche Griinlandzahlen aufweist, kann davon ausgegangen werden, dass die Ertrags-
fihigkeit auch im regionalen Vergleich im mittleren Bereich liegt.

Das Standortpotenzial fiir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Grinlandzahl mit 49 und so-
mit auch die natirliche Ertragsfihigkeit im mittleren Bereich liegen, wird aus Sicht des Natur-
schutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwer-
fige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fiir deren Ansiedlung anzutreffen. Die
genaue Einschdtzung des Standortpotenzials fir die natiirliche Vegetation kann jedoch nur ex-
perfengestiitzt erfolgen.
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— FEin groBer Teil des Plangebietes ist bereits vollstdndig versiegelt. In diesen Bereich kann der

Boden keine seine Funktionen mehr erfillen.

— Von der Fldche werden derzeit etwa 0,21 ha landwirtschaftlich genutzt. Die Bewirtschaftung ist

aufgrund des unginstigen Fldchenzuschnittes, der Béschung und der Beschattung durch die
angrenzenden Gebdude und Gehélze im Osten des Plangebietes erschwert.

— Laut Auskunft der Behdrden ist auf den Gberplanten Fldchen und den unmittelbar angrenzen-

den Flachen kein Vorkommen von Altlasten bekannt.

— Die Flichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen

und ortsiiblichen Erschwemnissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfiihrung:
— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und

BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die
durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsflachen entstehende Versiegelung fihrt zu einer
Beeintrichtigung der vorkommenden Bden. Im Bereich der geplanten Baukdrper kommt es
20 einem Abtrag der oberen Bodenschichten. In den versiegelten Bereichen kann keine der
Bodenfunktfionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskarper im Wasser-
haushalt) mehr wahrgenommen werden. Bei einer festgesetzten GRZ von 0,65, unter Berick-
sichtigung mdglicher Uberschreitungen durch Nebenanlagen und der Ausweitung der Verkehrs-
fldiche kdnnen bis zu etwa 0,17 ha des Plangebietes neu versiegelt werden.

Die landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen verloren. Die Bewirtschaftharkeit der Gberplanten
Fldchen ist aufgrund des ungiinstigen Fldchenzuschnittes zwischen der Baschung, der Zufahrts-
straBe und dem Hochspannungswerk bereits erschwert. Durch die Nutzung der bestehenden
ErschlieBungsstraBe wird weniger zusdtzliche Flche bendtigt. Fir eine Anlage zur Nahwdrme-
versorgung Sibratshofen-Seltmans sind innerdrtliche Fliichen wie Bauliicken eher ungeeignet.
Vom geplanten Standort aus kénnen mehrere Ortsteile angeschlossen und mit Nahwirme ver-
sorgt werden. Daher sieht die Marktgemeinde die Uberplanung von den landwirtschaftlichen
Fldichen fiir erforderlich an.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzqutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfihige) Belge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefiihig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBfldichig mit Niederschlogswasser in Berihrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit
geeigneten Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Uberschiissiger
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Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-
/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine wei-
festgehende Verwertung anzustreben.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

1.1.4  Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a und Nr. 8
Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 08.02.2023 zur Fassung vom 21.11.2022 des Wasserwirtschaftsamtes
Kempten:

Stellungnahme:

Gegeniiber dem 0.g. Bebauungsplan (Fassung vom 21.11.2022) bestehen aus wasserwirtschaft-
licher Sicht keine grundsitzlichen Einwdnde.

Die fachlichen Empfehlungen und Hinweise unserer bisherigen Stellungnahme vom 03.12.2021
haben weiterhin Giltigkeit.

Beziiglich der Punkfe "3. Gewdisserschutz" und "4. Oberfldchengewdsser" ergdnzen bzw. aktuali-
sieren wir unsere Stellungnahme wie folgt:

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Aussage, dass keine grundsdtzlichen Einwénde bestehen sowie die Aussage, dass die fachlichen
Empfehlungen und Hinweise aus der Stellungnahme vom 03.12.2021 weiterhin Giltigkeit haben,
werden zur Kenntnis genommen. Die aktualisierten Punkte zum Gewdsserschutz und zu Oberfld-
chengewdssemn werden weiter unfenstehend abgehandelt.

Stellungnahme:
3. Gewdsserschutz

Mit der vorgeschlagenen Beseitigung des Niederschlagwassers ber ein geplantes Regenriickhal-
tebecken (RRB) im Norden, sowie Ableitung in die bestehende Regenwasser-Kanalisation (vg|. Ziff.
2.11/9.3.2) besteht grundsitzlich Einverstdndnis, sofem das Niederschlagswasser nachweislich
nicht versickert werden kann.
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Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist bevorzugt eine breitflachige Versickerung (muldenformige Aus-
bildung) Gber den bewachsenen Oberboden anzustreben. Dies kommt dem Vorgang der natili-
chen Versickerung am ndichsten. Insofern bitten wir zu priifen, ob das geplante Retentionsbecken
auch als Versickerungshecken ausgefiihrt werden kann, oder ob eine Versickerung z.B. auch Gber
mehrere Mulden bzw. Mulden-Rigolensysteme méglich ist.

Fir die Niederschlagswasserversickerung ist das DWA Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und Be-
frieh von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu beachten. Bei befestigten Flachen
unter 1.000 m? ist entsprechend der NWFreiV in Verbindung mit der TRENGW eine erlaubnisfreie
Versickerung maglich.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Bezeichnung "Retentionsfldche" ist missverstindlich. Diese wird in "Versickerungsmulde" an-
gepasst. Berechnet ist eine Muldenversickerung nach Programm Bayer. Landesamt fiir Umwelt -
A138 (s. Plan Nr. 100-2 vom 12.09.2022). Im Zuge der Planung wurde stets von einer Mulden-
versickerung ausgegangen, die Bezeichnung "Retentionsfliche" wurde irrtimlich in die Planung
aufgenommen. Die Versickerung des Niederschlagswassers Gber die neu bezeichnete Versicke-
rungsmulde ist mdglich. Hier werden sowohl die Festsetzungen zur Niederschlagswasserbeseiti-
qung und die Begriindung angepasst.

Fiir eine Berechnung nach "Flchenversickerung" ber die belebte Bodenzone ist die GriBe der
Grundstiicksfldche nicht ausreichend, sodass von einer Muldenversickerung ausgegangen werden
Mmuss.

Stellungnahme:
4. Oberfldchengewdsser

Unserer Anregung, aufgrund der maglichen Gefihrdung des Baugebiets durch Extremhochwasser
der Unteren Argen samtliche Gebdudezugdnge und -offnungen (z.B. Lichtschdchte) bzw. die Erd-
geschossfuBbodenhdhe mindestens auf 771,30 mNN festzusetzen, wurde nachgekommen:

Die EG-FuBbodenhdhe wurde nun im Bebauungsplan auf 771,30 m + NN festgesetzt (vgl. auch
Text zum Bebauungsplan, Nr. 2.21). Daher besteht nun aus Sicht des vorsorgenden Hochwasser-
schutzes im Sinne der "Bauvorsorge" Einverstiindnis mit der Planung.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Aussagen zu ErdgeschossfuBbodenhdhen werden zur Kenntnis genommen, ebenso das Einver-
stndnis des Wasserwirtschaftsamtes. Ein Untergeschoss ist nicht geplant.
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Stellungnahme vom 03.12.202]:
Ein Hinweis vorab:

Im Anschreiben und im DFK-Plan wird angegeben, doss sich der voraussichtliche Geltungsbersich
auf Flumr. 2027 Gemarkung Weitnau befindet Dieses Flurstiick lisgt jedoch ca. 1 km norddstlich
von Fttensberg und nicht im Bereich dessen, was auf den Plinen dargestellt ist: Daher gehen wir
bei unserer Stellungnahme davon as, dass sich der diberplante Bersich, wie in den Plinen darge-
stellt auf dem Grundstick mit der Flumr. 564/7 Gemarkung Weitnay befinder

Gegeniiber dem o.g. Bebavungsplan (Fassung vom 05.11.2021) bestehen aus wasserwirtschaft-
licher Sicht keine grundsdizlichen Einwinde.

Wir bitten jedoch um Beachtung folgender fachlicher Empfehlungen und Hinweise:
2. Grondwasserschuiz und Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietss ist durch Anschlussmaglichkeit an den WBY Sibratshofen
sichergestellt Das Plangebiet liegt aulerhalb festgeseizter oder geplanter Trinkwasserschutzge-
biets, sowie aulerhalb von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten fiir die offentliche Wasserversorgung.

3. Gewidsserschuty

Das anfallende Schmutzwasser kann an die Kanalisation des WAV Untere Argen im Trennsystem
angeschlossen und in dessen Kdrwerk den Regeln der Technik entsprechend gereinigt werden.

Niederschlagswasser ist vorrangig moglichst oberflichiy viber bewachsenen Oberboden zv versi-
ckermn, wober die DWA-Merkblitter M 153 und A 138 zv beachten sind. Bei befestigten Hlichen
unter 1.000 m? je Bavgrundstick ist entsprechend der NWFreiV in Verbindung mit der TRENGW
eine erlaubnistreie Versickerung maglich. Um die Versickerungstikigkeit der anstehenden Boden-
schichten zuverldssig festzustellen, empfehlen wir eine Baugrunduntersuchung durch ein ingen-
eurgeologisches Fachbiro.

Nicht sickerfihiges Niederschlagswasser von befestigten Flidchen, diie kleiner sind als 1.000m?
kann bei Beachtung der IRENOG entsprechend § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. T Nr. 2
BayWe erlavbnistrer (Gemeingebrauch) viber einen Regenwasserkanal in die Untere Argen einge-
leitet werden. Bei Ableitung von Niederschlagswasser aus befestigten Fldchen grofer 1.000m? ist

ein Wasserechisverfahren beim Landratsamt Oberallgdy durchzufibren und die Einhaltung der
Regelwerke DWAM 153, A 102 und A 117 nachzuweisen.

4. Oberflichengewdsser

Das Baugebiet grenzt im dstlichen Bereich an das Uberschwemmungsgebiet (USG) der Unteren
Argen an.
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Heinrdumige Uberschneidungen der kinfiigen Bebavung mit dem USE sind denkbar und méglich,
Der Verlust von Retentionsraum ist jedoch allentalls von untergeordneter Bedeutung. Auf eine 2D-
hydraulische Uberrechnung kann daher aus Sicht des WWA Kempren verzichtet werden.

Die Gelindehdhe am dstlichen Rand des voraussichtlichen Geltungsbereichs liegt bei etwa
770.00mNN. Um bei Extrembochwasser > H@Q 100 (d.h. bei groleren und selteneren als 100-
Jihrlichen Hochwasserereignissen) der Unteren Argen eine zusitzliche Sicherheit zv erhalten, sind
simtliche Gebdvdezuginge und -dffungen (z.8. Lichtschichte) bzw. die Erdgeschossfulflboden-
hihe mindestens auf 771 30 mhN festzusetzen. Alternativ empfehlen wi, das gesamte Bavge-
linde im Bersich der unzureichenden Gelindehdhen entsprechend anzvheben.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Aussage zur Verortung wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und wurden bereits in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Stellungnahme vom 09.02.2023 zur Fassung vom 21.11.2022 des Wasser- und Abwasserver-
bandes Untere Argen, Isny-Neutrauchburg:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Ein Grundschutz der Feuerlaschversorgung ist weder aus dem Trinkwassemetz aus Sibratshofen
noch aus dem Netz von Seltfmanns vorhanden. Hier muss seifens der Bauherren eine Dezentrale
Losung geschaffen werden.

Im Zuge der ErschlieBung muss die Herstellung des Schmutzwasseranschluss an den Verbands-
sammler mit dem WAV Untere Argen abgestimmt werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Aussage, dass kein Grundschutz der Feuerldschversorgung vorhanden ist, wird zur Kenntnis
genommen. Die Begriindung wird entsprechend dem Umstand angepasst, dass seitens der Bau-
herren eine dezentrale Ldsung geschaffen werden muss. Ebenfalls wird der Hinweis zum Brand-
schutz angepasst werden.

Die Aussage zum Schmutzwasseranschluss wird zur Kenntnis genommen. Der Bitte um Abstim-
mung wird im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten nachgekommen.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 15.03.2023:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:

— Oberflichengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Das néchste Gewdsser, die Untere Argen
(Wildbach-Nr. 472-010), verlduft etwa 40 m siidastlich. Es handelt sich um einen Gberwiegend
nicht ausgebauten Wildbach 3. Ordnung.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdltnisse liegen keine genauen Informatio-
nen vor. Bauwerksrelevant anstehendes Grundwasser kann aufgrund der vorkommenden Bdden
und der Lage des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasser:

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in bauzeitlich freigelegtes
Grundwasser konnen aufgrund des unbekannten Grundwasserflurabstandes nicht ausgeschlos-
sen werden. Ein Eingriff in das Grundwasser ist jedoch aufgrund der festgesetzten Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe in Kombination mit der Art des Vorhabens nicht zu erwarten. Die geplante Be-
bauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versickerungsleistung und
damit auch die Grundwassemeubildungsrate nehmen ab, da Fldchen versiegelt werden. Die
2usitzliche Versiegelung wird insgesamt nicht mehr als etwa 0,17 ha offenen Boden betreffen,
die mdgliche Gesamtversiegelung innerhalb des Plangebietes etwa 0,38 ha, so dass der Was-
serhaushalt und die Grundwasserneubildung nicht in erheblichem MaBe verdndert werden.

— Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfihige) Beldge zuldssig, um die Wasserautnahmefahigkeit des Bodens, so weit
wie mglich, zu erhalten und Begintrdchtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden nur mit Schutzbeschichtung
zugelassen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Das Entwisserungskon-
zept sieht vor, unverschmutztes Niederschlagswasser von versiegelten Fldchen (Dach- und Hof-
fldchen) auf dem Grundstiick zu versickern. Dieses wird Gber die Versickerungsmulde im Plan-
gebiet beseifigt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an. Der Markt Weitnau verfiigt dber ein Trennsys-
tem zur Entsorgung der Abwsser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

— Siidlich des Plangebietes liegt das Regeniiberlaufbecken von Sibratshofen. Die Zufahrt erfolgt
durch das Plangebiet.
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— Das Plangebiet grenzt an den berechnefen HQuqen Uberschwemmungsbereich der Unteren Ar-
gen an.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist
ausreichend dimensioniert. Unverschmutztes Niederschlagswasser von versiegelten Flchen
(Dach- und Hofflchen) ist auf dem Grundstiick zu versickern. Es soll Gber die geplante Versi-
ckerungsmulde und tber die belebte Bodenzone versickert werden.

— Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Leitungen.

— Zum Schutz vor Schiden bei Uberflutungen durch die Untere Argen wird die ErdgeschossfuB-
bodenhdhe oberhalb des zu erwartenden Wasserspiegels bei Extremereignissen festgesetzt. Da

der Uberschwemmungsbersich nur geringfiigig betroffen ist, ist kein Refentionsausgleich erfor-
derlich.

— Die ErschlieBung des Regeniiberlautbeckens sidlich des Plangebietes bleibt im Zuge der Pla-
nung erhalten.

1.1.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 15.03.2023:

Bestandsaufnahme:

— Das Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpenvorland”, das generell
durch hohe Niederschldge und eher niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet
ist. Die Jahresmittelfemperatur liegt bei etwa 7°C, die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist
mit 1.500 mm bis 1.600 mm relativ hoch. Da das Gebiet auf einer Hhe zwischen etwa 770 m
i.NN und 775m . NN liegt, fallt ein groBer Teil des Niederschlags als Schnee. Der Fihn, der
als Fallwind von den Alpen kommt, kann vor allem im Winter wiirmere Luftmassen herantra-
gen.

— Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wihrend die Feld-
gehdlze Frischluft produzieren. Lokale Luftstrimungen und Windsysteme kénnen sich aufgrund
des gering bewegten Reliefs nur relativ schwach aushilden. Daher besteht nur eine geringe
Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimatischen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).
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— Durch die Versiegelung im Bereich der bestehenden Verkehrsfldchen wird die Wirmeabstrah-

lung begiinstigt, die Verdunstung ist eingeschrdnkt. Die dadurch verursachte thermische Belas-
tung bedingt ein ungiinstigeres Kleinklima.

— Der Markt Weitnau ist seit dem Jahr 2005 anerkannter Luftkurort, so dass die Luftqualitt im

Gemeindegebiet sehr qut ist. Messdaten zur Luftqualitdt for das Plangebiet liegen nicht vor.
Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrswege reicher sich geringfiigig Schadstoffe in
der Luft an. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es in den angrenzen-
den Flichen zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Aus-
bringen von Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:
— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenflichen

beschréinkt. Aufgrund der geringen Anzahl an Baukérpern und der Ausbildung einer Griinfldche
mit Bdumen und Strduchern im nardlichen Bereich entsteht fiir das Schutzgut Klima/Luft keine
wesentliche Beeintrichtigung.

Luftaustauschbahnen werden nicht in ihrer Funktion gestort.

Von der Anlage zur Nahwdrmeversorgung Sibratshofen-Seltmans gehen Schadstoffemissionen
aus. Insgesamt sind von der geplanten Anlage Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem
Umfang zu erwarten, die sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirden. AuBerdem
kinnen zahlreiche Haushalte im Umfeld an die Anlage angeschlossen werden. Eine Nahwiir-
meversorgung Sibratshofen-Seltmans hat im Vergleich zu Einzelhausheizungen eine deutlich
hdhere Effizienz, sodass insgesamt die Emissionen sinken. Da es sich um eine Hackschnitzel-
anlage handeln soll, wird nur so viel CO, freigesetzt, wie vorher durch das Holz gebunden
wurde. Damit gilt die Heizart als CO-neutral. Eine Erhohung der Vorbelastung umliegender
Gebiete durch Abgase des Anlieferverkehrs ist maglich, jedoch aufgrund der geringen Anzahl
an Fahrten unerheblich.

Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhdhten CO-AusstoB. Die kleinklimatischen Aus-
wirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfishrung der Planung vor allem auf das Plan-
gebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhaus-
gasen zu reduzieren, sollte wo immer mdglich die Energieeffizienz gesteigert und auf emeuer-
bare Energien und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen, ur-
bane Sturzfluten) wurden im Rahmen der Entwisserungsplanung beriicksichtigt (z.B. Dimen-
sionierung der Riickhalteeinrichtungen). Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Son-
neneinstrahlung werden durch die Umsetzung der Festsetzungen zu Pflanzungen (insbesondere
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1.1.6

Gehdlzpflanzungen im StraBenraum und auf den privaten Baugrundstiicken) sowie zu Boden-
beldgen (teilversiegelte Beldge zur Verminderung der Warmeabstrahlung) abgemildert. Wei-
fere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kihlung an den Gebduden; Vermeidung dunk-
ler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind von den Bauherren vorzusehen.

— Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 17.02.2023 zur Fassung vom 21.11.2022 des Landratsamtes Oberallgdu,
Ortsplanung:

Stellungnahme:

Aus ortsplanerischer Sicht ist eine dichte Eingriinung, auch in Richtung Nord-Osten, wiinschens-
wert.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Bitte um eine dichte Eingriinung in norddstlicher Richtung wird zur Kenntnis genommen. Eine
umfangreiche Eingriinung mit Baumen ist in dieser Richtung nicht mdglich, da nicht ausreichend
Platz zur Verfiigung steht. Eine Eingriinung ist in geringem Umfang durch die Festsetzung einzelner
Striiucher entsprechend der Platzverhdltnisse bereits in die Planzeichnung mit aufgenommen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 15.03.2023:
Bestandsaufnahme:

— Der Markt Weitnau liegt innerhalb der von einem ausgeprégten eiszeitlichen Relief geprigten
Wiesen- und Weidelandschaften des "Voralpinen Moor- und Higellandes" innerhalb der Na-
turraumeinheit "Adelegg". Das Gebiet zeichnet sich durch die meist stark bewaldeten Hohen-
ziige aus. Das gesamte Gebirge ist dicht bewaldet und weist, seiner Hohenlage gemdb, einen
montanen bis hochmontanen Fichten-Tannen-Buchenwald auf, in dem der Fichtenanteil bei
weitem Gberwiegt. Lediglich an einzelnen, vom Relief beginstigten Stellen unterbrechen Alm-
weidefldchen das Waldkleid. Die Gebirgsziige werden von Flusstdlern durchschnitten. Der Markt
Weitnau liegt im Weitnauer Tal. Die Gewdsser flieBen mehrheitlich Gber die Untere Argen zum
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Bodensee ab. In den Tal- und unteren Hanglagen Gberwiegt die landwirtschaftliche Griinland-
nutzung. Das Marktgemeindegebiet wird durch die BundesstraBe B 12 durchschnitten.

— Beim Plangebiet handelt es sich um die bestehende KreisstraBe St 2001, die Zufahrt zum be-

stehenden Umspannwerk und dem Regeniiberlautbecken von Sibratshofen, Gehdlzgruppen
entlang der Verkehrswege und landwirtschaftlich genutztes Grinland. Das Grinland liegt nied-
riger als die Verkehrswege und ist aufgrund der dort bestehenden Gehdlze von Norden und
Westen nicht einsehbar. Durch das siidlich des Plangebiet bestehende Umspannwerk ist das
Landschaftsbild in dem Bereich bereits stark vorbelastet.

— Direkt nordlich der Fldche befindet sich ein kulturlandschaftlich wertvolles Element in Form des

als Halballee angelegten Radweges.

— Der Bereich besitzt nur eine sehr geringe Erholungseignung.
— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:
— Durch die Errichtung neuer Baukdrper erfhrt das Landschaftshild eine Beeintrdchtigung, weil

ein Teil der Grinfldche verloren geht und sich die Bebauung in die freie Landschaft fortsetzt.
Durch die Lage innerhalb der Geldndesenke ist die Sichtbarkeit der geplanten Gebdude stark
eingeschriinkt. Lediglich der fir die Anlage ndtige Schomstein wird voraussichtlich aus allen
Richtungen erkennbar sein. Da das Landschaftsbild im Plangebiet durch die bereits bestehende
Anlage des Hochspannwerkes und die StaatsstraBe deutlich vorbelastet ist, verbleibt ein gerin-
ger Eingriff in das Schutzgut.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Bebauung maglichst wenig
Grinland in Anspruch nimmt (Kleine Baufldche), sich in das Ortshild einfigt (Grtliche Bauvor-
schriften) und eine ausreichende Eingrinung hergestellt wird (Pflanzgebote). Um den stdren-
den Einfluss der zukiinftigen Baukdrper auf das Landschaftsbild mdglichst gering zu halten,
werden die bestehenden Geholze als zu erhalten und zusitzliche Pflanzungen festgesetzt. Die
festgesetzte Pflanzliste trdgt dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen und mit
Hilfe landschaftstypischer Gehélzarten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu
erreichen.

Hohenfestsetzungen werden getroffen, um die bestehenden Blickbeziehungen und die Erleb-
barkeit der Landschaft zu erhalten (z.B. Ausblick). Lediglich der Schomstein der Heizzentrale
wird auch aus groBerer Entfernung zu sehen sein.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.
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1.1.7

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 02.12.2021 zur Fassung vom 21.11.2022 des Landratsamtes Oberallgdu,
Technischer Umweltschutz:

Stellungnahme:
Lu der 0.g. Planung nimmt der Immissionsschutz als Trdger dffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Wie aus den vorgelegten Unterlagen ersichtlich wird, soll zwischen Sibratshofen und Seltmanns
auf Hohe des Umspannwerkes eine Heizzentrale zur Nahwdrmversorgung errichtet werden. Das
Geldnde steigt nach Westen etwas an. Westlich sind im Abstand von ca. 98 m (gemessen von der
Grundstiicksmitte) auch Wohnungen im AuBenbereich vorhanden. Der Abstand zu den Wohnungen
in den Wohngebieten betrdgt: im Siden ca. 139 m und im Norden ca. 286 m.

Wir gehen daher davon aus, dass der Standort grundsitzlich fir eine Heizzentrale geeignet ist.
Deshalb konnen wir der vorgelegten Planung aus unserer Sicht zustimmen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Beschreibung des Plangebietes und des Bauvorhabens wird zur Kenntnis genommen. Ebenfalls
wird zur Kenntnis genommen, dass der vorgelegten Planung aus Sicht des Immissionsschutzes
zugestimmt werden kann.

Stellungnahme:

Wir méchten Sie vorab schon dariiber informieren, dass je nach Hahe der Leistung der Anlage und
der Wahl des zu verwendenden Energietrdgers ggf. die Anlage immissionsschutzrechtlich geneh-
migt werden muss. Fir Holzhackschnitzelheizungen zum Beispiel liegt die Genehmigungsschwelle
bei einer Feuerungswarmeleistung von 1 MW. Bitte setzen Sie sich hierfir frihzeitig mit uns in
Verbindung.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Aussage zur Genehmigungspflicht wird zur Kenntnis genommen. Eine eventuelle Genehmigung
wird auf Ebene der Baugenehmigung eingeholt werden.
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Stellungnahme vom 20.02.2023 zur Fassung vom 21.11.2022 des Amtes fir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Kempten, Bereich Landwirtschaft:

Stellungnahme:
Die umliegenden Fldchen werden weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Auch bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung gehen von den landwirtschaftlichen Grinlandfldchen
Ldrm-, Staub- und Geruchsimmissionen aus, die unentgeltlich akzeptiert werden miissen. Land-
wirtschaftliche Arbeiten sind stark witterungsabhingig, und misssen daher teilweise auch in den
Abendstunden und am Wochenende stattfinden.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Aussagen, dass landwirtschaftliche Emissionen akzeptiert werden miissen und die Aussagen zu
landwirtschaftlichen Arbeitszeiten werden zur Kenntnis genommen und in den Hinweisen des Be-
bauungsplanes ergdnzt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 15.03.2023:
Bestandsaufnahme:

— Ein Teil des Plangebietes wird landwirtschaftlich genutzt. Von der Flichen gehen daher zeit-
weise Ldrm- und Geruchsemissionen aus.

— Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wander- oder FuBwege. Direkt nérdlich des
Plangebietes verlduft parallel zur StaatsstraBe ein Radweg, der als Halballee angelegt wurde.
Dieser Radweg ist Teil des Jakobus Radpilgerweges Augshurg-Memmingen-Lindau. Sidlich des
Plangebietes, jenseits der Unteren Argen, verliuft ein Wanderweg. Dieser ist des Minchner
Jakobsweges (Minchen-Lindau). Die Wege sind Teil eines ausgedehnten Wander- und Rad-
wegenetzes. Der Bereich wird ganzjdhrig touristisch besucht. Aufgrund der bestehenden Geholze
und der Topografie des Plangebietes und der Umgebung ist die Einsehbarkeit des Geltungsbe-
reiches von den Rad- und Wanderwegen stark eingeschrdnkr.

— Siidlich des Plangebietes besteht ein Hochspannungswerk. Von dieser Anlage werden gering-
fiigig Schallemissionen und elektrische und magnetische Felder verursacht, die auf das Plan-
gebiet wirken kinnen. Es besteht kein Konfliktpotenzial.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen gehen verloren. Durch die Uberplanung der
Fldichen wird kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner Existenz gefdhrdet.

— Eine Erholungsnutzung fiir die Offentlichkeit ist weiterhin nicht maglich.
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— Durch die Planung wird die Enichtung einer Heizzentrale ermdglicht, wodurch Teile der Ge-
meinde mit Nahwdrme versorgt werden kénnen.

— Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfahrt durch die geplanten Baukdrper eine
geringfigige Beeintrdchtigung. Durch die Kleinrumigkeit des Gberplanten Bereiches wird die
Naherholungsfunktion nur geringfigig beeintrichtigt, der Radweg/FuBweg/Wanderweg bleibt
erhalten.

— Aufgrund der Art der geplanten Nutzung sind keine Nutzungskonflikte zu erwarten. Durch die
vorliegenden Abstinde des Plangebiets zu den niichstgelegenen, schiitzenswerten Nutzungen
von mindestens rund 100 m ist mit keinen Konflikten aufgrund von Lirm- und Geruchsemissi-
onen zu rechnen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-

lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Lirmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintréchtigen kinnen. Erheb-
liche Beeintrichtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind insbesondere von der Heizanlage und geringfiigig durch das zusiitz-
liche Verkehrsautkommen zu erwarten. In allen Fdllen zdhlen Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoff-
monoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell umweltschddigenden Ab-
gashestandteilen; je nach Verbrennungsanlage konnen auch Schwefeloxide sowie Staub und
RuB relevant sein. Dafiir entfallen die Verbrennungsifen in den an das Netz angeschlossenen
Haushalten, wodurch insgesamt Emissionen eingespart werden kannen. Durch die Flichenneu-
versiegelung wird die Warmeabstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfiigigen Erho-
hung der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den
Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt".

— Zu den Ldrmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfiihrun-
gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch".

— Durch die ndchtliche Beleuchtung der Anlage kann es zu einer Lichtabstrahlung in die freie
Landschaft kommen. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft
der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zulissigen Lampentypen (z.B. nach unten gerich-
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fete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem ist die Beleuchtung bedarfsweise abzuschal-
fen, um zu verhinder, dass es zu einer Begintrichtigung der unmittelbaren Anwohner, der
landschaftssthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschitterungen, Wirme oder Strahlung sind aufgrund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Von der Nahwdrmeversorgung Sibratshofen-Seltmans sind keine erheblichen Mengen Abfille
zu erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwer-
fen (Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht méglich ist, sind sie ord-
nungsgemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt dber den Zweckverband fir
Abfallwirtschaft Kempten (ZAK).

— Tur Entsorgung der Abwsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— FEin erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fliichen nicht zu erwarten. Sofer die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemBe Lagerung ge-
wissergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich
eingestuft werden.

— Fir den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine be-
stimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben még-
lich sind. Aufgrund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist
jedoch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein gebrduchliche
Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem
Stand der Technik entsprechen.

— Fir die Anlage der Gebéude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein héufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.
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Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfdlle
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 15.03.2023:

Bestandsautnahme:

— Es befinden sich keine Kulturgiiter oder Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

— Direkt nordlich des Plangebietes, zwischen Radweg und StaatsstraBe, befindet sich das Weg-
kreuz "Gefallener Jesus".

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfihrung:

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrdchtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege bzw. die zustdndige Untere Denkmalschutzbe-
horde beim Landratsamt Oberallgdu unverziiglich zu benachrichtigen.

1.1.9  Erneuverbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 15.03.2023:

Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme
oder Strom aus alternativen Energiequellen.
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— Laut Energieatlas Bayer betrdgt die mittlere jahrliche Globalstrahlung 1.150-1.164 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.600-1.649 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der dberwiegend ebenen Lage die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie
gut.

— Laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwdrmesondenanlage innerhalb des Plange-
bietes einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde. Der Bau von Erdwdrmekollektoren und
Grundwasserwirmepumpen ist laut Energieatlas Bayern mdglich.

Prognose bei Durchfishrung:

— Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukinftiger Baukdrper zur nahezu optimalen Er-
richtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maglich.

— Mit der Heizzentrale kann fir Ortsteile des Marktes Weitnau ein Nahwirmenetz ausgebaut
werden. Dadurch kann der Energiebedarf insgesamt reduziert werden. Die Heizart wird auf
dieser Planung nicht festgesetzt, es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass fir die An-
lage als Energietriiger ein nachwachsender Rohstoff verwendet wird.

— Die Mdglichkeit der zusitzlichen Nutzung von Erdwéirme muss bei Bedarf gesondert gepriift
werden.

1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 15.03.2023:
Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose bei Durchfishrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.
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Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiter zu erwarten.

1.1.11 Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 15.03.2023:
Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Nérdlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 870 m, beginnt eine Teilfliche des FFH-
Gebiets "Allgduer Molassetobel" (Nr. 8326-371). Hierbei handelt es sich einen reprisentativen
Ausschnitt typischer Bachtobelsysteme der Westallgduer Voralpenlandschaft wie beispielsweise
Obere und Untere Argen, Jugetach, Ellhofer Tobelbach oder GroBe Rottach. Diese tief eingeschnit-
fenen, noch weitgehend unbeeinflussten Wildbachstrecken sind charakterisiert durch standortlich
bedingte hohe Dynamik und naturnah erhaltene Schlucht- und Laubmischwilder im Verbund mit
Kalktuffquellen und Sinterbichen. Aufgrund der Entfernung sind erhebliche Beeintrichtigungen
des FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Eine Vertrdglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist
daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— FEtwa 40 m sidlich liegt eine Teilfldche des gem. § 30 BNatSchG kartierten Biotopes "Gehdlz-
saum der Unteren Argen zwischen Missen und der Grenze des Freistaat Bayern zu Baden-Wiirt-
temberg" (Nr. 8326-0155-022). Flussauf- und -abwirts befinden sich weitere Teilfldchen die-
ses Biotopes.

— Ftwa 90m siidostlich des Plangebietes liegt eine im Okofliichenkataster eingetragene MaB-
nahme (ID 141956).

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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— Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung sind erhebliche Beeintrdchtigungen der 0.q. Schutzgebiete/Biotope nicht zu er-
warten (siehe auch "Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt" in den Kapiteln
"8.2.1 Bestandsaufnahme" und "8.2.3 Prognose bei Durchfihrung der Planung").

1.1.12 Darstellungen sonstiger Pline (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 15.03.2023:
Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Nach der Karte 3 "Natur und Landschaft" des Regionalplanes Allgiu (16, in der Neufassung vom
10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1 2007)) sind keine Dar-
stellungen (z.B. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete) nicht berihrt. Die Planung steht auch in kei-
nem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe Ko-
pitel 3.2.2. "Ubergeordnete Planungen" in der stddtebaulichen Begriindung).

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
betroffen.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 26.06.2006):

Die berplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan des Marktes Weitnau "Fld-
chen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und
Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht ibereinstim-
men, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten
Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan stellt sidlich der Verkehrswege "Ein-
zelgehdlze, Gehdlzgruppen, Feld- und Ufergehdlze" dar. Da die dort bestehenden Gehdlze im Zuge
der Planung erhalten werden, werden die Vorgaben des Landschaftsplanes umgesetzt. Dariiber
hinaus trifft der Landschaftsplan fiir den Bereich keine besonderen Aussagen.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

2.1 Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenunterrichtung (gemdB § 4 Abs. 1 BauGB) ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 21.11.2022 beriick-
sichtigt.

Die sonstigen Belange wurden bei dem Bebauungsplan "Nahwidrmeversorgung Sibrats-
hofen-Seltmans" wie folgt bericksichtigt:

2.1.1  Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 17.02.2023 zur Fassung vom 21.11.2022 des Landratsamtes Oberallgdu,
Bauleitplanung, Orfsplanung, Naturschutz, Brandschutz:

Stellungnahme:

Lur 0.g. geplanten Aufstellung des Bebauungsplans haben wir (Landratsamt Oberallgdu, Bereiche
Bauleitplanung, Ortsplanung, Naturschutz, Brandschutz) mit Schreiben vom 09.12.2021 auf
Ebene der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung Stellung genommen.

Vor Satzungsheschluss ist der Ausgleich vertraglich und dinglich abzusichern. Ein Entwurf der no-
fariellen Urkunde ist uns vorab zur Begutachtung vorzulegen. AbschlieBend weisen wir darauf hin,
duss die Gemeinde die Ausgleichsfliichen nach Fertigstellung entweder selbst oder durch einen
Auftragnehmer an das OFK zu melden hat.

Die Ausgleichsfldche sollte zudem auf der Planzeichnung zum Bebauungsplan mit ergénzt werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausgleichsfldche ist in Privatbesitz. Vor Satzungsbeschluss wird die MaBnahmen durch einen
dffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen dem Markt, dem Fldcheneigentimer und dem Landratsamt
gesichert. Hierzu wird der Umweltbericht ergdnzt. Eine notarielle Urkunde wird nach Satzungsbe-
schluss zeitnah dem Landratsamt vorgelegt. Die Meldung der Ausgleichsflche an das Okoflichen-
kataster wird durch den Markt erfolgen.

Die Darstellung der Ausgleichsfldche auf der Planzeichnung zum Bebauungsplan ist aufgrund der
Entfernung nicht maglich. Die Ausgleichsfliiche liegt auBerhalb des dargestellten Planungsaus-
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schnittes. Eine Verortung der Ausgleichsfliche und des Plangebiets ist im Textteil des Bebauungs-
planes unter Kapitel 3 "Zuordnung von Flichen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne

des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gem. § 9 Abs. Ta Satz 2 BauGB (externe Ausgleichsfld-
che/-maBnahme)" zu finden.

Stellungnahme:

Die Rechtsgrundlagen unter Nummer 1 bitten wir hinsichtlich der Anderungsdaten zu Gberprifen
und anzupassen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Aussage zu den Rechtsgrundlagen wird zur Kenntnis genommen. Die Rechtsgrundlagen werden
tberprift und ggf. angepasst.

Stellungnakme vom 09.12.2021:

Der Markt Weitnau beabsichtigt am norddstichen Ortsrand des Ortsteils Sibratshofen auf Hohe des
Umspannwerks einen Bebavungsplan fir die Frrichtung einer Heizzentrale zur Orflichen Nafwir-
meversorgung auvizustellen und den Hichennuizungsplon im Parallelverfahren gem. § 8 Abs.3
BauGB entsprechend zv dnderm.

Der Geltungsbereich des Bebavungsplans und Anderungsbereich des Flichennutzungsplans vm-
fusst eine Hliche von ca. (,38ha, Der Bereich soll im Flichennutzungsplan zukinftg als Sonder-
fliche "Nahwdirmeversorgung” dargestellt werden,

Der Technische Umweltschutz im Landratsamt Oberallgdv hat bereits mit Schreiben vom
02.12.2021 Stellung genommen und auf eine ggf immissionsschutziechtiiche Genebmigungs-
pilicht hingewiesen.

Von Seiten des Naturschutzes und der Ortsplanung bestehen keine grundséitzlichen Bedenken ge-
gen die Bavleitplanung. Die natvrschutziechtlichen Eingriffsregelungen sind im Bebavungsplon-
verfahren abzvarberten.

Sollten sich im weiteren Verfakhren noch Anderungen ergeben, bekalten wir uns eine weitere Stel-
lungnakme vor.

Zusammentassend konnen wir lhnen mitteilen, dass von unserer Seite (landratsamt Oberallgdu,
Bavleitplanung, Ortsplonung, Naturschutz. Brandschutz) keine grundséitzlichen Einwendungen ge-
gen die Planungsabsichten der Gemeinde Weitnay erhoben werden.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Beschreibung des Planaufstellungsverfahrens wird zur Kenntnis genommen. Die Vorgaben wur-
den bereifs in den Textfeil des Bebauungsplanes eingearbeitet.
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Stellungnahme vom 29.01.2023 zur Fassung vom 21.11.2022 von Biirger 1:
Stellungnahme:

Bezugnehmend auf die Offentlichkeitsbeteiligung in Bezug auf § 3 Abs. 2 BauGB wird mitgeteilt,
dass das Kraftwerk zu nahe an die Wohnbebauung heranriickt und umweltrechtliche Vorgaben im
Bebauungsplan in Bezug auf den Kraftwerkshau nicht eingehalten sein dirften.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Aussage, dass das Kraftwerk Wohnbebauung heranriickt und umweltrechtliche Vorgaben im
Bebauungsplan in Bezug auf den Kraftwerksbau nicht eingehalten sein dirften, wird zur Kenntnis
genommen. Hierfiir gibt es keine Anhaltspunkte, der Fachbereich Technischer Umweltschutz des
Landratsamtes Oberallgiu hat, wie obenstehend beschrieben, keine Bedenken im Hinblick auf
umweltrechtliche Vorgaben geduBert.

Stellungnahme:

Durch die einschneidenden Anderungen in der Sichtweise, was die Energieversorgung in unserem
Land angeht, missen die Dinge einfach noch einmal von Grund auf Gberlegt werden. Der Aufstel-
lungsheschluss vom 16.12.2021 als auch der hieraus resultierende Auslegungsbeschluss vom
08.12.2022 mit Begriindung in der Fassung vom 21.11.2022 gehen in eine Zeit zuriick, in der
mit vorbezeichneten umfassenden Anderungen, nicht gerechnet werden konnfe.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Schon vor der Beschlussfassung wurde mehrfach gepriift welches die optimale Energieversorgung
fir unsere Region ist. Hierzu wurde auch die Bevdlkerung befragt. Fir andere Ideen ist die Nah-
warme jederzeit offen. Natiirlich mit Beachtung der wirtschaftlichen Machbarkeit. Eine Bestiitigung
des Projekts fand auch durch die Vielzahl an Interessenten statt.

Stellungnahme:

Fir unsere Gemeinde muss deshalb eine Alternativenpriifung in Bezug auf Versorgungsmaglich-
keiten und Standorte erfolgen, um dieser groBen Zukunftsaufgabe gerecht zu werden. Das Vorha-
ben ist jedenfalls an dem jetzigen geplanten Standort falsch platziert.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Eine Zentrale Energieversorgung liegt aktuell und auch in ferner Zukunft nicht im Aufgabengebiet
der Gemeinde. Der Standort wurde mehrfach gepriift und von allen Behdrden fir gut befunden.
Der Standort liegt zentral in der Nahe der Ortschaften Sibratshofen und Seltmans sodass eine
optimale Versorgung der dortigen Haushalte mit Energie gewdhrleistet werden kann. Der Standort
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schlieBt an die bestehende Bebauung so an, dass ein einheitliches Ortshild gewahrt ist und auf-
grund des maBvollen Abstandes zur Wohnbebauung keine Stdrungen oder Begintrdchtigungen.

2.1.2  Verkehrliche ErschlieBung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 02.02.2023 zur Fassung vom 21.11.2022 des Staatlichen Bauamtes Kemp-
ten, Hochbau und StraBenbau:

Stellungnahme:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Re-
gelfall in der Abwéigung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutz-
gebietsverordnungen)

Da gegenwirtig und gegenstdndlich die StaatsstraBe 2001 bereits ausgebaut ist und ein Geh- und
Radweg bereits vorhanden ist, kinnen wir eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone auf
15 m fiir Hochbauten und 10 m fiir Zaun, ErschlieBungswege etc.

Im Bereich der Zufahrt in die StaatsstraBie 2001 sind Sichtdreiecke in 3 m Abstand vom Fahrbahn-
rand auf 110 m Ldnge (gemessen in den betreffenden Fahrspurmitten) von Sicht behindernden
Gegenstanden aller Art, inshesondere auch von Bewuchs freizuhalten. Dies wurde hier bereits be-
rijcksichtigt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Aussage, dass eine Ausnahmebefreiung in Aussicht gestellt werden kann, wird dankend zur
Kenntnis genommen und die Aussage, dass die Freihaltung der Sichtdreiecke bereits beriicksichtigt
wurde, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

Der bestehende Gehélzstreifen (auBer Sichtbehinderte Bepflanzungen) entlang der Staatsstrafe
2001 ist zu erhalten.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Aussage zum Gehdlzstreifen wird zur Kenntnis genommen. Der Geholzstreifen wird im Rahmen
der Bauausfihrung erhalten bleiben.
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Stellungnahme:

Neue Zufahrten zur StaatsstraBe 2001 dirfen nicht angelegt werden. Dies gilt auch fir die Daver
der Bauarbeiten.

Die Standfestigkeit des BdschungsfuBes entlang der StaatsstraBe 2001, ist zu gewdhrleisten.

Der seitliche Abfluss des Oberflichenwassers vom StraBengrundstiick und der Boschung darf nicht
behindert werden. Eventuell notwendige entwdsserungstechnische Mainahmen gehen zu Lasten
des Antragstellers.

Um weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Aussagen zu Zufahrten, zur Standfestigkeit des BoschungsfuBes und zum Abfluss von Oberfld-
chenwasser werden zur Kenntnis genommen.

Die Bitte um weitere Beteiligung im Verfahren wird zur Kenntnis genommen. Der Bitte wird bei
weiteren Verfahrensschritten nachgekommen.

Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 20.02.2023 zur Fassung vom 21.11.2022 des Amtes fiir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Kempten, Bereich Landwirtschaft:

Stellungnahme:

Mit der Bebauung gehen teils wertvolle, bislang landwirtschaftlich genutzte Produktionsflchen als
Futtergrundlage fir die Erzeugung von wertvollen regionalen Lebensmitteln unwiederbringlich ver-
loren.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkung zu wertvollen, bislang landwirtschaftlich genutzten Produktionsfldchen wird zur
Kenntnis genommen. Der Markt Weitnau besitzt insgesamt sehr hochwertige Flchen. Von der Pla-
nung betroffen ist eine landwirtschaftlich genutzte Flche von ca. 2.000 m2 die bereits von Ver-
kehrsfldchen und der bestehenden Bebauung des Umspannwerkes umgeben ist. Nur in nordastli-
cher Richtung besteht eine Verbindung zur groBflchigen landwirtschaftlichen Nutzung. Da die Er-
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schlieBung des Geltungsbereichs an diesem Standort bereits gegeben ist, beschrdnkt sich die be-
anspruchte Fldche ausschlieBlich auf den Bereich, der fir die Bebauung zur Nahwirmeversorgung
erforderlich ist.

2.14 Brandschutz:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 17.02.2023 zur Fassung vom 21.11.2022 des Landratsamtes Oberallgdu,
Bauleitplanung, Brandschutz:

Stellungnahme:

Lur 0.g. geplanten Aufstellung des Bebauungsplans haben wir (Landratsamt Oberallgdu, Bereiche
Bauleitplanung, Ortsplanung, Naturschutz, Brandschutz) mit Schreiben vom 09.12.2021 auf
Ebene der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung Stellung genommen.

Stellungnakme vom 09.12.2021:

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes sind folgende Vorgaben in der weiteren Flanung zv
berijcksichtigen:

1. Die Zufahrten sind nach den "Richtlinien iber Hichen fiir die Feverwehr" -Fassung Febrvar
2007 herzustellen.

2. Die Ldschwasserversorgung ist nach dem Regelwerk der DVGW Arbeitsblort W 405 zv ermittelh.
Als Hydranten sind Uberflurhydranten DN 100 vorzusehen. Die Abstinde der Hydranten zveinander
sollten 150m nicht dberschreiten.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zum Brandschutz werden zur Kenntnis genommen. Die Vorgaben wurden bereits in
den Textteil des Bebauungsplanes eingearbeitet.
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2.1.5  Ver- und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 10.02.2023 zur Fassung vom 21.11.2022 der AllgduNetz 6mbH, Kempten:
Stellungnahme:

Die AllgiuNetz GmbH & Co. KG ist Netzbetreiber der Netzeigentimer Allgduer Uberlandwerk GmbH,
Energieversorgung Oberstdorf GmbH, Energieversorgung Oy-Kressen eG, der Energiegenossen-
schaft Mittelberg eG, Josef Schaffler Elektrizititswerk GmbH & Co. KG und handelt als Péichter des
Netzes in deren Auftrag.

Die im Plangebiet ausgewiesene Bebauung werden wir durch Erweiterung des vorhandenen Nie-
derspannungsnetzes versorgen. In dieses Netz kdnnen wir aus einer benachbarten Trafostation
einspeisen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Aussage zur Netzbetreibereigenschaft und die Aussage, dass die Bebauung durch Erweiterung
des vorhandenen Niederspannungsnetzes versorgt werden kann, wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

Im Bereich der ausgewiesenen Baufliche verlaufen mehrere Leitungen zur Versorgung der umlie-
genden Ortsteile. Diese Trasse ist von einer Bebauung von Gebiuden freizuhalten.

Durch die BaumaBnahme werden elekfrische Anlagen unseres Unternehmens tangiert bzw. ge-
kreuzt. Eventuelle erforderliche Anderungsarbeiten an unseren Anlagen werden wir verursacherge-
recht durchfilhren und abrechnen.

In unmittelbarer Niihe zum Bebauungsplan befindet sich unser Umspannwerk samt Schalthaus.
Um die Versorgungssicherheit weiterhin gewdhrleisten zu kinnen, ist eine ibermdBige Staub- und
Schmutzentwicklung zu vermeiden. Falls erforderlich, werden wir zusitzliche Aufwendungen zur
Reinigung und Instandhaltung unserer Anlagen ebenfalls verursachergerecht durchfihren und ab-
rechnen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Aussage, dass mehrere Leitungen zur Versorgung der umliegenden Ortsteile im Bereich der
ausgewiesenen Baufliche liegen wird zur Kenntnis genommen. Laut Auskunft der Bauherrin laufen
bereits Gesprdche mit der AllgduNetz GmbH. Im Zuge dieser Gesprdche wurden zwei Losungsmag-
lichkeiten aufgezeigt. Entweder soll die durch die Baufldche laufende Stromtrasse in bereits exis-
tierende, um das Baugebiet herumlaufende Leerrohre verlegt werden oder die AllgduNetz GmbH
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stimmt der Uberbauung zu. Die in weiteren Verhandlungen zu wiihlende Maglichkeit soll weiterhin
vertraglich gesichert werden. Die Aussage, dass Arbeiten an den elektrischen Anlagen sowie am
Umspannwerk samt Schalthaus durchgefiihrt und abgerechnet werden, wird zur Kenntnis genom-
men.

2.1.6  Allgemeines zur Planung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 16.01.2023 zur Fassung vom 21.11.2022 der Stadtverwaltung Isny i. All-
gdu, Fachbereich IlI:

Stellungnahme:

Die Aufgaben der Stadt Isny im Allgiu werden durch die Planung nicht berihrt. Planungen und
sonstige MaBnahmen, die fir die stiidtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam
sein konnten, sind von uns weder beabsichtigt noch bereits eingeleitet.

Deshalb bringen wir im Rahmen des Beteiligungsverfahrens fir den o. g. Bebauungsplan und die
4. Anderung des Flichennutzungsplanes keine Anregungen und Bedenken vor. Bitte beteiligen Sie
uns am weiteren Verfahren.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Aussage, dass die Stadt Isny keine Anregungen und Bedenken vorbringt, wird dankend zur
Kenntnis genommen. Der Bitte um weitere Verfahrensbeteiligung wird bei den ndchsten Verfah-
rensschritten nachgekommen.

Seite 34 Markt Weitnau - Zusammenfassende Erkldrung zum
Bebauungsplan "Nahwdrmeversorgung Sibratshofen-Seltmans"
zur Fassung vom 15.03.2023



3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:
Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung einer Sondergebietsfldche zur Ermdg-

lichung einer Heizzentrale zur Nahwdrmeversorgung Sibratshofen-Seltmans. Diese soll zur De-
ckung des Energiebedarfes in Sibratshofen und Seltmans beitragen.

3.2 Alternative Planungs-Mdglichkeiten:
Das Bebauungsplankonzept wurde so gedndert, dass einige das Ortshild prigende Bdume sowie

die wertvollen Feldgehdlze erhalten werden kinnen. Die Lage der Anlage zur Nahwirmeversorgung
Sibratshofen-Seltmans neben dem Umspannwerk ist optimal gewdhlt.

3.2.1 Standort-Wahl:

Im Vorfeld wurden vom Markt Weitnau weitere Standorte im Gemeindegebiet untersucht. Der vor-
liegende Standort eignet sich aufgrund der Topografie, die die Einsehbarkeit stark einschrdnkt, der
bestehenden Eingriinung, der Vorbelastung durch das angrenzende Umspannwerk.

3.2.2 Stddtebauliche Entwurfs-Alternativen:

Es wurden keine alternativen Pldne im Rahmen der stddtebaulichen Entwurfs-Planung erarbeitet.

3.2.3  Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Planung abgewogen:

Maglichkeiten der Festsetzung:
Sondergebiet (SO)
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

Fiir den siidwestlichen Bereich ist ein Sonstiges Sondergebiet "Nahwdrmeversorgung Sibratshofen-
Seltmans" (S0) festgesetzt.
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Das sonstige Sondergebiet "Nahwdrmeversorgung Sibratshofen-Seltmans" ist fir den zentralen
Teil des Plangebietes vorgesehen. Die von der Markigemeinde angestrebte Art der Nutzung fir den
Geltungshereich des Bebauungsplanes ldsst sich keinem der in den §§ 2 bis 9 der BauNVO gere-
gelten Gebietstypen zuordnen. In einem Gewerbegebiet wire zwar die Unterbringung von Gebdu-
den und Einrichtungen, die der Nahwdrmeversorgung Sibratshofen-Seltmans dienen, grundsdtzlich
2uldssig. Gleichzeitig wiire jedoch eine Zuldssigkeit von Gewerbebetrieben aller Art gegeben. Eine
Iweckentfremdung des sensiblen Bereiches wire gegeben. Fiir das sonstige Sondergebiet "Nah-
warmeversorgung Sibratshofen-Seltmans" im Sinne des § 11 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
wird bewusst eine detaillierte Liste an zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen aus-
gearbeitet. Auf diese Weise soll die Mdglichkeit der Zweckentfremdung des Bereiches ausgeschlos-
sen werden. Baurecht soll hier nur fir Gebtude und Einrichtungen geschaffen werden, die der
Nahwirmeerzeugung dienen.

Maglichkeiten der Festsetzung:
Grundfldchenzahl (GRZ), zuldssige Grundfldche, Gberbaubare Grundstiicksflichen (Baugrenzen)
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

— Die Festsetzung einer Grundfldchenzahl ergibt einen maglichst groBen Spielraum bei der Aus-
nutzbarkeit des Grundstiickes und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw.
-anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,65 befindet sich im Rahmen der im § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Orientierungswerte fiir sonstige Sondergebiete.

— Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mog-
liche GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Ne-
bengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfliichen (Bau-
grenzen) zuldssig. Durch die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen wird der Abstand zur Staat-
straBe "St2001" verbindlich geregelt, so dass mdgliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen
bleiben und die Anbauverbotszone beriicksichtigt bleibt.

Maglichkeiten der Festsetzung:

Lahl der VollgeschoBe, Wand- und Firsthohen (WH und FH) entweder in m G.NN oder in m auf das
natiirliche Geldnde bezogen, maximale Hohen der baulichen Anlagen

Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

— Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet. Diese KenngroBe ist fiir die
Vorgabe der Gebdudehdhe wenig aussagefdhig, da in der Planung Gebdude mit gewerblicher
Nutzung und den damit verbundenen Raumhdhen (Heizzentrale, Lagerrdume) errichtet werden
kdnnen.
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— Die Festsetzung einer Gesamtgebtudehche (GH) des Hauptgebdudes Gber NHN schafft einen

verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Sie st auch
fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger, etc.) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die er-
zielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein konkretes und den Erfordernissen der ge-
werblichen Nutzungen entsprechendes MaB festgesetzt.

Die Hohe von Kaminen wird sowohl auf eine Mindest- als auch eine Maximalhdhe beschrdnkt.
Die Mindesthahe ist notwendig, damit eine Beeintrdchtigung fir den Verkehr durch eine Rau-
chentwicklung ausgeschlossen werden kann. Die Maximalhdhe des Kamines wird beschrdnkt,
um Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Die Festsetzung von Erdgeschoss-Fubodenhdhen als Mindesthdhe erfolgt aus Griinden des
Hochwasserschutzes. Durch die festgesetzten Werte wird eine zusitzliche Sicherheit im Falle
eines Extremhochwassers der Unteren Argen gewdhrleistet. Somit wird sichergestellt, dass im
Falle eines Hochwassers oder Starkregenereignisses kein Wasser iber Lichtschdchte in die Keller
eindringen kann.
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(Florian Schmid, Birgermeister)

Planer:

.......................................... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A.R. Adler)
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